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cislo: 6787/27/12014
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0 cen¢ nemovitostt - bytu & 27/7 v domé &p. 27, ul. Zamdisko s piislugenstvim, stavebni
slocha p.. 342 L TR e

Objednavatel posudku: Okresni soud v Kroméiz
Jjednaci Cislo: 28D 329/2000-379
Soudni 11
707 42 Kroméfz
Ukel posudkau: Pozisialostni Fizeni po Dudanovi Sklenafovi,
2810 3292009, Nd 34672009
Ocettovaci pFedpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi
CR 372008 Sb.. o provedeni nékterych ustanoveni
zakona €.1531/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméne
nékterych zakontl, ve znéni pozddilich predpisi.
(ocenovaci vyhll), ve znéni vyhldSky ¢.456/2008 Sb. ze
dne 16.12.2008 s Ginnosti od 1.1.2009.

Ocenéno ke dni; 0 listopadu 2000
Posudek vypracoval: Ing. Havranck Zdendk

Belidla 1123
Bystice pod Hostynem

Posudek byl vypracovin ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 yyhotoveni obdri Zadatel a |
vyhotoveni je vloZeno v archivu znalce.

V Bystiict pod Hostynem. dne 9. brezna 2013



1. NALEZ

1.1 Bliz&i ddaje o nemovitosti

Oceftované nemovitost se nalézaji nedaleko stiedu zastavéného obvodu obee v lokaliié
rodinnyeh dom v blizkosti Obecnibo ofadu a isou pifmo pFistupné z mistni zpevaéne
komunikace.

Dam &p. 27 je patrov$ nepodsklepeny bez podkrovi stavebné upraveného a funkiné
vyuzivaného, volng stojici, Jedna se bytovy dom se 8 byty 3+1 a 2+1 se spolednymi
prostorami. Dim byl postaven v roce 1924, v daldich letech byla provadéna stavebni Gdrzba s
yyménou prvkd kratkodobé Zivotnosti, v roce 1993 byl diim plynofikovan, v roce 2005 byla
provedena modernizace bytu. Pozemek je zcela zastavin obyinym domem bez oplocent.
Piipojky vody, kanalizace a plynu vedou po vefejne ¢asti. Na pozemku parc.&. 343 se nachazi

zpevnind plocha a oploceni véetng plotoyyeh yrat. na pozemku se nachizi sklad. o

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vipis z katastru nemovitosti pro k.o, Prusinovice, obec Prusinovice, okres KroméHz, hst
viasinietvi & 1215, 1226, vwhotoveny Katastrdinim tfadem pro Ziinsky kraj. katastralni
pracovistd Holesov dne 16.3.20609 pod polozkou knihy o poskytovanyeh tdajich z katastru &
¢G11/2009-740.

Mistni Setfeni znalee se zaméfenim soucasného stavu dne 28.2.2014 za pHtompost
zastupee viastnika nemovitosti.

1.3 Vlastnictvi

Podle (dajl z katastru nemovitosti je jako viastnik nemaovitostt na listu viastnictvi & 1226
pro k.0, Prusinovice, obec Prusinovice zapsan

Skiendr Dudan

Zémdlisko 27

Prusinovice

List viastnictvi & 1215, k.0, a obec Prusinovice

86043550 Skiendr Dusan

Zamdisko 27




1.4 Pfedmétem oceneént jsou

-

1) Nemovitosti na LV & 1215, 1226 k.t Prusinovice

1. 1) Sklad

1.2y Byt & 27/07 v domé Cp. 27

1.3) Stavebni pozemek parc.&. 342

1. 4) Ost plochy-funkéni celek se st.pozemken p.&. 343



2 POSUDEK A OCENENI

2 1 Nemovitosti na LV €. 1215, 1226 k.0, Prusinovice

2.1.1 Skiad

Ocenéno podie § 7, piilohy &.8/2 vyhlasky.

2.1.1.1 Popis

Prizemni nepodsklepeny zdény abjekt. th.zdiva 30 om. stfecha pultova, krvtina plechova,
venkovni omitka vapenna. voitini bez omitky. okna zdvojend, dvefe hiadké, okapy + svody z
Ti+Zn, bez podiahy.

2.1.4.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené. nebo podsklep.do 172 2P
Diruh konstrukee: Fdéna v tloustce nad 15 am

2.1.1.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 3.0%10.3%2.9 9135 m’

2.1.1.4 Vybaventi stavby
Koeficient vyhaveni stavby K4 = 1+ {0.54 % n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Obj.podil cast n

1. Zaklady

podstandard 0.07100 100% (.071
3. Stropy

chybi 0.19800 1009 S 198*%1.852
7. Uprava povrehi

chybi 0.06100 0%, -.0305%1.852
11.  Podlahy

chybi 0.08200 100% 1.082%1.852
12. Elektroinstalace

chyhi £.05800 100% 3.058%1.852

-0.75346

Neavedené polozky maji vybaveni standardni a neoviiviiji vypodet koeficientu K4.
Ka=1+{0.54*ny= 1+ (0,54 *-0.75346) = 0.5931

2.1.1.5 Opotiebeni stavby
PH staf 40 let a Fivotnosti 60 let Sind celkové opotiebeni stavby pH pouZitl linedrni metody
vypoétn 66.6667%.

2.1.1.8 Vypodet ceny objekiu (§ 7 vyhiasky)




Z akladni.cena za m’ pbestavéného prostoru
~Koeficienty:

Dle nikladd na ueel vyuziti podkrovi (pril. 8)
. K4: koeficient vybaveni stavby

K5 koeficient polohovy (dle prilohy €.14)
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢

Zdkladni cena upravena uvedenym k@cf:czum
Cena za cely obestavény prostor 91.35 m’

Cena stavby bez opotiebeni .
Snizeni ceny za opotfebeni 66.0667%

Cena stavby po zapoéteni opoticbent
Zapodten spoluvl poditu 860/3550

Skiad

E KE I-ZSQ;"

x 1.0000

x {1.5631

x 0.8500

x 2.0950

£.39) x 3.4330
............... TRE 571,65

= K& 82.220.23

- K& 52.220,23

~KE 34.813,56

= K 17.406,73

w K8 4.216,84

Cena celkem K¢ 4.217,-

2.1.2 Byt &. 27/07 v domé &p. 27
Ocenéno podle § 25 vyhlasky.

2.1.2.1 Popis

Betonové zaklady, zdény objekt . 45 com. stfecha sedlova, krytina Satjam plech, fasadni
omitka vapennd narulena, okna drevéna dvojitd, dvefe dievéné hladké, schody betonové s
povrchem PVC, rozvod plynu, lokdlni vytapéni na elektiinu (pfimotopy). rozvod teplé s

studené vody, rozvod 230 V, hromosvod,

ohfev vody - elboiler,

podlahy parkety,

beton+koberec a keramicka dlazba, stropy dievéné tramové s podhledem. vnitini omitka
vapennd Stukova, keramicky obklad socialniho zafizeni. okapy -+ parapety z vicevrstvého

plechu a parapety z PVC.

2.1.2.2 Charakteristika stavby

CZ2CC; 1122
SKP: 46.21.12.2..1
Typ podle ulela uZiti:

K - domy vicebytové (netypoveé}

Druh konstrukee: Zdéné

2.1.2.3 Vymeéry

Mistnost Rozméry Podlahové plocha
kuchyné 16,2 3(3 20 m’
{.pokoj 21,1 10 m?
2.pokoj 14,4 14,-3-0 mi
3.poko] 11.9 1.90 m:
pfedsin 6,6 () 60 mj
koupelna 4.0 4.00 m
komaora 1.7 1.70 m’
$piz 2,5 2.50m°
schodiste 5,8 5.80 m’

"""""""""""""""" TTRA20 W

Podlahma pl(}uha bytu celkem



2.4.2.4 Vybaveni stavby

Pol. Konstrukee & vybaveni Podil

Uiroven vyhaveni Objpodil  Casti n

w

1. Zaklady v& zemnich praci

podstandard {06000 100% (106
15, Vytapéni

podstandard 0.04700 100% -0.047
16. Flektroinstalace

podstandard 0.05200 H00% -0.032
24. Vytahy

chybi 0.01300 100% 0.013*1.852
25, Ostatni

chybi 0.03600 HI0% A.356%1.852

(.28679

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vipodet koeficienu K4,
Kd =1+ (0.54%py= 1+ (0.54 % -0.28679) = (0.8451

2.1.2.5 Opotiebeni stavby
Vypodtet opoticbeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukee a vybaveni Opotiebeni

St Zivotn, Obj.podil Podil konstrukee

(B) {C) [A) Easti B/C* 100 A
1. Zaklady vé zemnich praci

85 150 0.03266 F00% 1.8507%
2. Svislé konstrukee '

85 120 0.22245 100% 13.7569%
3. Stropy

g5 120 0.09703 100% 6.873%
4. ZastFeleni mimo krytinu

46 70 0.06271 100% 4.1209%
5, Krytiny stiech

2 60 (0.(2840 100% (3.0947%
6. Klempifské konstrukee

2 30 0.00828 100% 0.0552%
7. Upravy vnitinich povrchit

4 50 (.08164 100% 0.6531%
8. Upravy vnéjSich povrchii

46 GO (.036068 1% 2.8121%
9, Vnitini obklady keramicke

4 30 (.02485 100%% 0.3313%
16.  Schody

46 80 003530 100% 2.0412%

11, Dvere



12,

13,

14,

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23,

24,

26,

45 6} {1.03786
Vryata

0.00040
Okna
46 60 0.06389
Povrehy podiah
46 60 (0.002934
4 30 0.00734
Vytapéni
4 30 0.02558
Elektroinstalace
46 60 0.02830
Bieskosvod
2 30 0.00473
Vaitini vodovod
4 30 0.03905
Vnitrni kanalizace
4 S0 0.03786
Vnitini plynoved
16 20 0.00473
Ohfev vody
16 20 (.02485
Vybaveni kuchyni
4 30 0.02130
Vnitini hvpzafizeni viWC
4 30 0.04497
Vytahy

0,00000
Ostatni

0.00000
Instalaéni prefabrik.jidra

0.00000

80%
20%

100%

100%

100%

0%

H00%

H00%

100%

100%

100%

100%

H0U%

H00%

2.9026%

4.8982%

2.2494%
0.0979%

03411%
2.1697%
0.0315%
1.5207%
0. 3029%
0.3784%
1.988%

0.284%

0.5996%

51.3531%

Opotiebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA{B/C*100A) = 51 3531%.

2.1.2.6 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota T1

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi 2 0.05
Poptavka niZ§i ne? nabidka

2. Viastnictvi nemovitosti 2 .00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluviasinictvi)

3. Viiv pravaich vztahit na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

Celkem -0.05



Mirné zvy§ujici ceny

16, Stavebné- technicky stav 2 0.63(
Byt v dobrém stavu s pravidelnou ddrzhoy
(hodnota 1.05 vynasohena koef. s=0.5 pro stafi 85 ley)
R T e 5
* hodnota 10, znaku se do Sumy nezapoéitavi
v (1 + SUMAVIY x VIQ = (1 +0.09) x 0.63 = 0.687
2.1.2.9 Vypolet ceny objekty (§ 25 vyhlasky)
Zakladni cena za m podlahovd }Bim,}?\w““ww““r?é """"""""""""""""" 11001,
Koeficienty:
I+ index cenového porovndni x (.6980
=txIpxiv=0950x%1.070 « 0.687
Zakladni cena upravensa uvedenymi koeficienty _M:WIEE_W_W”?@’/?S:%
Cena za celou podlahovou plochu 84.20 m? = K¢ 060.368,03
I;V;EE?EOTVd_UInE_cp27 ___________________ et e (maulkami{a ______________ 66(}368, _____
2.1.3 Stavebni pozemek parc.¢. 342
Ocenéno padle § 28 vyhiadky,
2.1.3.1 Uprava ceny pozemku
MozZnost napojent na rozvod plynu (a2 +10%) 1%
2.1.3.2 Vypoéet ceny stavebniho pozemky (§ 28 vyhiasky)
/ﬂaﬁfizigfzczla;1n;j“:m\c:i;mhop;szem}\u ________________________________________________ B Kfv“wlg,mii .....
(354 (1231 - 1000) x 0.007414) x 1.00 :
Po zapogteni 0.00% pira srdZek p.1 (tab. 1y = K¢ 36,71
Po zapodteni 10.00% dalzich pitrazek a sragek = K& 40,38
Koeficienty:
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢38) X 21310
Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢.39) x 0.4330
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 37,26
Cena za celou v¥meru 251.00 m° = K¢ 9.352,38
Zapodteni spoluvl podilu 860/3550 = K 2.265,65
Stavebni pozemek pare . 343 Cena celkem K& 2.266,-

2.1.4 Ost.plochy-funké&ni celek se st.pozemkem p.C. 343

Ocenéno podie § 28 vyhlasky.

2.1.4.1 Uprava ceny pozemky
MoZnost napojeni na rozvod plyny {az +10%;)

10%



2.1.4.2 Vypocet ceny stavebniho pozemku {§ 28 vyhiasky)

Z&kladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 36,71
(35 + (1231 - 1000) x 0.007414) % 1.00

Po zapodteni 0.00% prir.a srazek p.1 (tab.19 = K& 36,71
Po zapodteni 10.00% dalich pFirdoek a sravek = KE 40,38
Koeficienty:

Ki:zména cen staveb (dle piflohy ¢.38) ® 2.1310
Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39) x 0.4330
Cena upravend uvedenymi koeficienty s ] 32
Po vyndsobeni koeficientem 0.40 = K& 14,90
Cena za celon veméru 746.00 my” = K 11,118,533
Zapottent spoluvl podilu 86043550 K¢ 2,693,510
Ost.plochy-funkéni celek se st.pozemkem p-&. 343 Cena celkem K& 2,694,

Cena celkem K¢



3. REKAPITULACE

1) Nemovitosti na LV & 1215, 1226 k.. Prusinovice
i. 1) Sklad

1.2) Byt &.27/07 v domé &p. 27

1. 3) Stavebni pozemek parc.&. 342

1. 4) Ost.plochy-funk&ni celek se st.pozemkem p.¢. 343
1) Nemovitosti na LV ¢ 1215, 1226 k.. Prusinovice

V Bystiici pod Hostynem, dne 9 brezna 2013

Ke
Ke
Ke

Ké

4.217.-
660,368,
2.200,-
2.694,-

669.545,-




Vyjadfeni k cend obvyklé:

‘Cena obvykla pgruvn{inim se uskutelnénymi prodeji:

a) byt
k srovnani byly pougity Gdaje o srovnatelnych nemovitostech ( byt v obytném domé patrovy,
nepodsklepeny nebo podskiepeny bez podkrovi, zasitovany pozemek, piibliZné 14, steind
nrovedt GdrZzby).

-Obec : Prusinovice (bec : Dievohosiice
Datam : Hjen 2009 Datum © zak 2009
Podiahova plocha : 68,0 m® Podlahova plocha : 79,0 m’
Cena: 600.000,- K¢ Cena : 700.000.,- K&

Obec : Loukov (Obec : Rajnochovice
Datum © zaf 2000 Datum : fijen 2009
Podlahové plocha : 86,0 1 Podlahova plocha : 74,0 m?
Cena: 7100.000.- K& Cena : 640.000,- K¢

Ly > ’ - : ‘\, - " et o - M - - S 2 i o
Z prehledu vybranyeh nemovitosti je patrmo. Ze se pohybuje cena za m” 8.600.- K&, a proto
sroviatelnd hodnoty &ini :

Byt & 27/87 (vyméra 86,0 m) oo 739 600,00 K&
- Zaokrouhleno 740 006,00 K¢

‘Pro stanoveni hodnoty pozemki byly pouZity nasledujici podkiady:
- informace o realizovanych prodejich z realitnf kanceldfe HEUREKA Bystiice pod Hostynem
- informace o realizovanych prodejich z realitni kancelafe REAIA Krométiz

PFi posouzeni ceny obvykié se musi vzit v patroost rozsah adrzby a investic vieZenych
- do ohjektu. S ohledem na naklady, které jsou nutné K pravidelné adrzbé objektu se jevi
jake uréujici hodnota porovnivaci ceny.
Na zakiadé vyie uvedenveh skutednosti, 2jiSténych porovninim obchodovanyeh cen, kterd ve
své  podstaté zohledfiuji prinik viech pusobicich cenotvornych faktord, s piihlédnutim ke
skutefnosti, odhaduji obvyklou cenu oceitované nemovitosti ve vysi:

740 000,- K¢

stovy - sedms.et.f:tyf‘iceﬁisickorunéesi(ych



4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Broé ze dne 10.7.1985, ¢.i. Spr. 2479/85, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Zialecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym Eislem 6787/27/2014.

Znaletné a ndhradu nakdadd acuyi podle piipojené likvidace.
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